La ciudad como nunca
la habias vivido.

VALGRANDE
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La Cooperativa
Cooperativay promociones

Valgrande Helia es una promocién impulsada por Galivivienda,
una sociedad cooperativa de viviendas de dmbito nacional, sin
animo de lucro, que agrupa a centenares de socios en busca de
su hogar a precio de coste. Galivivienda, reconocida en 2022 con
el premio “Alfonso Vazquez Fraile” como mejor Cooperativa de
Viviendas de Espafa, basa su modelo en la unién de familias que,
actuando como su propio promotor, logran optimizar los costes y
garantizar viviendas de alta calidad a un precio justo.

La cooperativa se rige por principios de transparencia, disciplina
y rigor econémico: cada promocion dispone de autonomia
patrimonial y de gestién, con cuentas bancarias intervenidas y
controladas por su Consejo Rector para asegurar una gestion
responsable y fiable.

La gestion profesional de Valgrande Helia estd a cargo de
GESVIECO, empresa especializada en servicios inmobiliarios de alto
nivel. Con un equipo experto en gestidon de cooperativas, desarrollo
urbanistico y gestién integral de proyectos, GESVIECO asegura

un acompafamiento completo y eficiente, tanto en los aspectos
técnicos y juridicos como en la gestién econdmica y comercial de la
promocion.

Gracias a esta union entre Galivivienda y GESVIECO, Valgrande
Helia ofrece una oportunidad Unica de acceder a una vivienda de
calidad, sostenible y perfectamente adaptada a las necesidades de
hoy, en un entorno de crecimiento como es Valgrande, Alcobendas.
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Nuevas Villas Blancas |, Il y Ill. Tres proyectos

con 1M1 villas de 4 y 5 dormitorios, de arquitectura
moderna, con grandes ventanales y materiales de
primera calidad.
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Todos los proyectos estan situados en el nuevo
barrio de El Cafiaveral, donde miles de familias
joévenes se estan ya instalando para vivir en una
de las mejores ampliaciones de Madrid.

Promociones Destacadas /28

Atalayas de la Dehesa es un conjunto residencial
de obra nueva situado en la Dehesa de la Villa,
uno de los enclaves estratégicos de la ciudad de
Madrid, en la Avenida Santo Angel de la Guarda
N°T1, en el distrito Fuencarral- EL Pardo. El con-
junto residencial lo forman tres edificios (Torre |,
Torre Il y Torre Ill), con un total de 177 viviendas
de 1a 4 dormitorios. La dotacién de garajesy
trasteros se ubica en dos plantas bajo rasante.

|

Urbanizacién privada y segura, con conserjeria,
paqueteria, vallado perimetral, video portero en
color y pavimentos antideslizantes que se com-
pletan con amplias zonas ajardinadas. Una de las
tres torres, la Torre Ill o Torre Flor, obtuvo en 2022
el premio COAM de arquitectura y ha sido citada
en varias revistas de arquitectura.




Valgrande

Ubicacion

Valgrande es el nuevo desarrollo urbano, equilibrado y
sostenible que completa Alcobendas hasta su limite con Madrid.
Esta actuacién se ejecutara en el sector S-1“Los Carriles”
(Alcobendas) y supondra la creacién de un nuevo barrio
integrado dentro de la ciudad.

Se ubica en el norte del area metropolitana, en el eje de la A-1,
dentro del corredor norte que conecta Madrid con Alcobendas

y San Sebastian de los Reyes, junto al entorno natural del Monte de
Valdelatas, a 18 km del centro de Madrid (Puerta del Sol).

Referencias de ubicacion (de norte a sur y de este a oeste):

= Al norte: continuidad urbana de San Sebastian de los Reyes.

= Al sur: fachada norte de Madrid (eje Paseo de la Castellana)

con Las Tablas / Sanchinarro y, mas al suroeste, Montecarmelo.

= Al este: Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas (T4) y el
ambito de Valdebebas.

= Al oeste: Monte de Valdelatas y el corredor de la M-607, donde se

ubica la Universidad Auténoma de Madrid (Cantoblanco).

6. Helia. Madrid.

Alcorcon

% % Fuente del ‘ iy
) Yy 3 Freznd

P

San Sebastian
de los Reyes

£l

Paracuelios
de Jarams

4Pozuein de
Alarcon

Rivas-Vaciamadnid

uenlabrada

S\ T TS
¢ q’f*ﬁif;@mg{ﬂ
f l_(f.ﬁ‘!‘lw- Faf

Gdlr o

i ¥
. HORTALEZA _
,:“_ ey . . """""ﬁ'._‘ 3

'CHAMARTIN

¥

Y

C.LINEAL

i

Imdgenes cedidas por el (Valgrande Alcobendas, sf) 7.



Valgrande el B
Entorno BEEE Tt . S

A n i
BN AT

vl

Los Carriles - Un nuevo horizonte residencial
en Alcobendas

Los Carriles es un ambicioso desarrollo urbanistico situado en el
limite oeste de Alcobendas, junto al término municipal de Madrid.
Con una superficie de mas de 2 millones de metros cuadrados,
este nuevo barrio se proyecta como un enclave moderno,
sostenible y perfectamente conectado con la ciudad consolidada.

Los Carriles. Entorno natural privilegiado Los Carriles. Dotaciones educativas, sanitarias y sociales : Asimismo, se encuentra proximo a las estaciones de Cercanias
: Valdelasfuentes y Universidad Pontificia Comillas, lo que refuerza
El ol ient . i dd . ient ibli su excelente accesibilidad.
El disefio del nuevo desarrollo apuesta por la integracién con el planeamiento preve una amplia red de equipamientos publicos y
entorno, destacando tres grandes zonas verdes: privados estratégicamente distribuidos para facilitar el acceso a pie : o ) . . . .
desde cualquier punto: : Vivienda sostenible y diversidad tipoldgica
= Area de transicién del Monte Valdelatas,que protege e integra = Centros educativos de diferentes niveles.
este espacio natural. Se creara una franja natural de transicién = Espacios culturales y deportivos. : Los Carriles ofrecera una amplia variedad de viviendas:
de 200.077 m2 que mejorara la proteccioén y accesibilidad del — . .. S . . : . . .
Monte Valdelatas, facilitando el acceso a pie y en bicicleta. = Posibilidad de implantacién de centros sanitarios y residencias ; = Vivienda libre y protegida en bloque (hasta 5 alturas en zonas
' comunitarias. : colindantes con la ciudad).

= Parque Central: Se contempla la creacién de un gran parque

central de 212.271 m? en torno al arroyo de Valdelacasa, con o o » )

sendas peatonales, areas dejuegos Y zonas de ocio. s Nuevos enlaces v|arios con la M_6'|6, |nc|uyendo un paso = Vivienda de precio |Im|tad0, fomentando la cohesién social.
elevado para unir norte y sur del sector. :

Ademas, se cuenta con una infraestructura viaria de nueva generacion: = Vivienda unifamiliar proxima al entorno natural.

= Zonas ajardinadas urbanas, que prolongan los espacios ] o
libres del barrio Fuentelucha, generando continuidad = Red de carriles bici integrada con sendas verdes, que
ecolégica y social. conectaran el Monte Valdelatas con la Dehesa Boyal.

= Soterramiento parcial del trafico rapido, fornentando la
movilidad peatonal y la seguridad urbana.
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Por qué vivir en
Valgrande?

Valgrande Helia

La parcela RC.4B se encuentra ubicada dentro del Sector S-1

P.P del ambito Valgrande, un entorno urbano en crecimiento
gue apuesta por una planificacién moderna, con una red viaria
ordenada y un claro compromiso con la sostenibilidad. El disefio
urbanistico de Valgrande se caracteriza por la presencia de
amplias zonas verdes, espacios comunitarios bien integrados y
una estructura pensada para favorecer la calidad de vida de sus
residentes.

En este contexto, el proyecto desarrollado en la parcela RC.4B
ofrece una propuesta residencial contempordnea y equilibrada,
que responde a criterios de eficiencia, confort y funcionalidad.
Su disefio combina una cuidada distribucién de espacios,
materiales de calidad y soluciones constructivas sostenibles,
dando como resultado un conjunto armaénico, adaptado a las
necesidades actuales de habitabilidad.

10. Helia. Madrid.

Espacios pensados
para disfrutar
cada momento.
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Por qué vivir en
Valgrande?

I. Distribucion General

El residencial presenta una configuracion de bloque abierto,
compuesto por 16 portales que tienen un total de 127 viviendas
de 2y 3 dormitorios, con grandes patios y terrazas .

El disefo interior de las viviendas, destaca por la doble
comunicacién en unas viviendas donde se ha buscado, el
aprovechamiento de la luz natural, con salones que disponen
de terrazas de gran tamano, las cocinas espaciosas, incluso en
viviendas de 2 dormitorios, con superficies superiores a 10 m?,
y el tamafo de los dormitorios que superan todos los 10 m.

Il. Viviendas - Tipologias

Viviendas de 2 dormitorios:

Situadas en planta baja y planta atico, cuentan con
superficies construidas en torno a los 89-91 m?, con
76-78 m? Utiles. Cuentan con distribucién funcional, con
cocina independiente, dos bafios completos y salén con
orientacién hacia el interior de la urbanizacién y salida
directa a terraza y/o jardin.

Viviendas de 3 dormitorios:

Situadas en planta primera y segunda, cuentan con
superficies construidas en torno a los 104 m?2 construidos
y 89 m? (tiles, con terrazas de mas de 14 m?2. Esta
tipologia, se organiza en torno a una zona de dia con
salén-comedor y cocina, y zona de noche con tres
dormitorios y dos bafos.

2. Helia. Madrid.

I1l. Disefo

El disefio interior de las viviendas, destaca

por la doble comunicacién en unas viviendas
donde se ha buscado, El aprovechamiento de

la luz natural, con salones que disponen de
terrazas de gran tamano, las cocinas espaciosas,
incluso en viviendas de 2 dormitorios, con
superficies superiores a 10 m?, y el tamafo de
los dormitorios que superan todos los 10 m.

IV. Zonas Comunes

La promocién cuenta con espacios
exteriores compuestos por zonas verdes,
piscina, gimnasio y sala gourmet.

Ademas, cada vivienda cuenta con 2
garajes y trastero.
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Tu Vivienda
Diserio y Calidad

Cada detalle de tu vivienda

refleja un compromiso con la
excelencia. Desde los materiales
cuidadosamente seleccionados
hasta los acabados mas precisos,
la calidad es la base que garantiza
confort, durabilidad y valor en

el tiempo. El disefio se une a la
funcionalidad para crear espacios
modernos, eficientes y pensados
para tu bienestar. Una vivienda
con calidades superiores no solo
eleva la estética, sino que también
asegura una experiencia Unica de
habitabilidad y satisfaccion.

14. Helia. Madrid.

Las infografias mostradas son orientativas y pueden sufrir modificaciones durante el desarrollo del proyecto.
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Las infografias mostradas son orientativas y pueden sufrir modificaciones durante el desarrollo del proyecto.
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Las infografias mostradas son orientativas y pueden sufrir modificaciones durante el desarrollo del proyecto.
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MEMORIA DE CALIDADES

PARCELA RC.4B — VALGRANDE HELIA

Prestaciones tnicas con un bajo 7=

) —

coste de mantenimiento =

22.

Valgrande Helia, es un Residencial con Altas Pres-
taciones. Se ha disenado el edificio eligiendo cui-
dadosamente la ubicacion de las zonas de dia y de
noche, con el objetivo de lograr una funcionalidad
ideal, asi como un mejor uso de la energia. Ademas,
dispondran de un sistema de generacion eléctrico
mediante paneles fotovoltaicos.

PRESTACIONES UNICAS CON UN BAJO COSTE
DE MANTENIMIENTO

Se trata de un proyecto de calidad que cuida con
detalle todos los aspectos. Son unos edificios que
conseguiran una calificacion energética A*

Ademas, los edificios dispondra de sistema de ge-
neracion eléctrico mediante paneles solares.

Helia. Madrid.

CALEFACCION ACS Y CALEFACCION (AEROTERMIA Y
SUELO RADIANTE)

Tanto la produccién de agua caliente sanitaria como la
calefaccion y refrigeraciéon de las viviendas se realiza
mediante bomba de calor aerotermia y un acumulador de
instalaciéon comunitaria y control de gasto individual.

El sistema de calefaccion sera por suelo radiante, con-
siguiendo el mas alto confort y evitando los radiadores.

Calefaccion

] Aire Pared
o
o

Suelo Radiante

S =

Unidad exterior Unidad Interior Depésito Inercia

N

Los recuperadores de calor son sistemas de ventilaciéon
muy eficientes que renuevan el aire interior de un espacio,
al mismo tiempo que lo climatizar el aire y ahorran ener-
gia durante todo este proceso.

Esto lo hacen gracias a que por medio de sus sistemas
pueden recuperar un porcentaje elevado de la energia
que utiliza para conseguir la climatizacién de una vivienda.

VENTILACION, (RECUPERADOR DE CALOR)

Interior Exterior
Aire viciado E_ntrada
aire fresco
exterior
Aire fresco Salida aire
calentado viciado

Nticleo intercambio
de calor

Hoy en dia, no podemos concebir un hogar que no esté
conectado. Por este motivo, el residencial Valgrande Helia,
le ofrece una preinstalacién de domética basica.

DOMOTICA (PREINSTALACION)

Las plazas de garaje, disponen de preinstalaciéon para

VEHICULO ELECTRICO (PREINSTALACION)
vehiculo eléctrico.

ZONAS COMUNES

El residencial, cuenta con zonas comunes exclusivas, que
mejorardn sin lugar a dudas su calidad de vida.

= Muévase por la nueva ciudad en su bicicleta y apar-
guela cémodamente en el aparca bicicletas ubicado
en los bajos de su vivienda.

= Disfrute de una sobremesa con sus familiares o amigos
en la sala gourmet comunitaria con terraza que encon-
trard en la planta baja del edificio.

= si lo prefiere, baje al gimnasio con vistas al exterior,
donde podra disfrutar de sesiones de entrenamiento y
ejercicios sin salir de su edificio.

= La iluminaciéon de las zonas comunes serd con lampa-
ras de LED.

23.
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MEMORIA DE CALIDADES

FACHADAS Y ALBANILERIA

Fachada ventilada, formada por placa de yeso laminado,
aislamiento térmico-acustico a base de lana mineral, %2 pie
de ladrillo tosco enfoscado en su cara exterior, aislamiento
termo-acustico, subestructura metdlica y paneles metali-
cos en el exterior.

CARPINTERIA Y VIDRIERIA

La carpinteria de las ventanas con rotura de puente tér-
mico. El acristalamiento de todas las ventanas sera doble
vidrio con cdmara de aire para mejora del bienestar y de la
envolvente térmica del edificio.

Se instalaran persianas enrollables de lamas de aluminio
lacado en salones y dormitorios.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada a la vivienda blindada.

Puertas de paso interiores de madera, lacadas en color
blanco. Armarios empotrados con puertas abatibles de
acabado similar a las puertas de paso, con balda maletero
y barra de colgar.

Helia. Madrid.

PAVIMENTOS

Pavimento porceldnico en todas las estancias interiores de
vivienda. Pavimento de terrazas en gres para exteriores.
Pavimento de zonas comunes interiores de portales y
plantas sobre rasante en gres.

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

Banos alicatados con material ceramico. Falso techo con
placas de yeso laminado terminado en pintura plastica lisa
en todas las estancias de la vivienda.

Pintura plastica lisa en el interior de la vivienda, de color
blanco en paramentos horizontales y en colores suaves en
parametros verticales.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

La instalacién de telecomunicaciones se ejecutara segun
el Reglamento de Infraestructuras Comunes de Teleco-
municacién. Instalacién de tomas de datos y TV en cocina,
salén y dormitorios. Las viviendas dispondran de preinsta-
lacion domética. Instalacién eléctrica segun Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension. Mecanismos eléctricos de
primeras marcas. Instalaciéon de videoportero automati-
co. El garaje contara con preinstalacién de recarga para
vehiculos eléctricos, segun normativa vigente. El edificio
dispondra de un sistema de generacion eléctrico median-
te paneles fotovoltaicos.

CLIMATIZACION, ACS Y VENTILACION

La generacidon de energia para climatizacién y ACS sera
centralizada mediante aerotermia. El sistema emisor de
climatizacién sera a través de suelo radiante/ refrescante.
La ventilacién de las viviendas sera con recuperador de
calor con bocas de impulsién en zonas secas y extracciéon
en cuartos humedos.

COCINAS

Cocina amueblada, incluyendo los siguientes electrodo-
meésticos: campana extractora, placa vitroceramica y hor-
no, ademas de fregadero y grifo monomando.

ZONAS COMUNES

El edificio cuenta con zonas comunes exclusivas, que me-
joraran sin lugar a dudas su calidad de vida. Cuenta con un
aparcabicicletas ubicado en los bajos de su vivienda. Dis-
frute de una sobremesa con sus familiares o amigos en las

Prestaciones tinicas con un bajo [3=

) —

coste de mantenimiento =

sala gourmet comunitaria con terraza que encontrard en
la planta baja del edificio. O si lo prefiere, baje al gimnasio
con vistas al exterior, donde podra disfrutar de sesiones de
entrenamiento y ejercicios sin salir de su edificio. La ilumi-
nacién de las zonas comunes sera con ldmparas de LED.

GARAJES

Los edificios OFRECEN UNA PLANTA SOTANO para alber-
gar las plazas de garaje con preinstalacién para vehiculo
eléctrico. La puerta de acceso al garaje es automatica con
mando a distancia. El pavimento interior del garaje serd de
hormigdén contindo pulido al cuarzo.

25.



GRACIAS

Teléfono de contacto: 682 689 818
e-mail: valgrande@foroconsultores.com

O galiviviends

26. Helia. Madrid.
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